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Vad forvaltar foreningen — vad betalar vi tillsammans ?

Kritklippans samfallighetsforening liksom andra samfallighetsféreningar
styrs av i huvudsak tva lagar:

1. Lagen om forvaltning av samfalligheter (SFS 1973:1150)
2. Anlaggningslagen (SFS 1973:1149)

| huvudsak talar dessa lagar om hur en samfallighetsforening bildas samt hur den sedermera
skall drivas.

e Nagra viktiga lydelser ur den forstnamnda lagen (SFS 1973:1150) ar foljande:

o Samfallighetsforenings andamal ar att forvalta den samfallighet for vilken den
bildats.

o Samfallighetsforening far ej driva verksamhet som ar frammande for det andamal
som samfalligheten skall tillgodose.

o Foéreningen skall vid forvaltningen tillgodose medlemmarnas gemensamma basta.
Varje medlems enskilda intressen skall daven beaktas i skalig omfattning.

o Ensamfillighetsforening som forvaltar en gemensamhetsanldaggning skall avsatta
medel till en fond for att sakerstalla underhall och fornyelse av
gemensamhetsanldggningen.

Utover dessa tva lagar finns tva viktiga dokument som styr arbetet och forvaltningen for var
forening och dessa ar:

1. Foreningens stadgar 1999-12-09
2. Anlédggningsbeslut (Fastighetsreglering och anldaggningsforattning berérande Klippan 22-
66) Dnr ABk2 64/99

Badgge dessa dokument finns registrerade och arkiverade hos Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun.

Stadgarna styr i huvudsak detaljer kring hur féreningen skall fungera:

- Antal styrelseledamoter, antal styrelseméten

- Arsstimma — nar hur och var skall den hallas

- Beslutsférhet

- Rakenskapsperiod

- Ekonomiska aspekter ex hur mycket som skall avséattas till fornyelsefond arligen

Anlaggningsbeslutet beskriver i detalj vad vi i foreningen ager tillsammans som
gemensamhetsanldggning (Klippan ga:1) och darmed vad foreningen gemensamt ska forvalta.
Saledes ar det anldggningsbeslutet som avgor vad vi ska bekosta gemensamt som “delagare” i
foreningen respektive vad som faller pa respektive fastighetsagare att forvalta sdsom sin egen
egendom.
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Vad ager och forvaltar vi gemensamt — vad betalas med samfillighetsavgiften ?

Utifran anlaggningsbeslutet framgar foljande:

Fjarrvarmeanldggning bestaende av undercentral med tillhérande utrustning och
primarledningar, sekundarledningar for uppvarmning samt ledningar for tappvarmvatten
(enl ritningar med Dnr ABk2 64/99 aktbilagor C-H).

o Anlaggningen ar gemensam fran fjarrvarmeverkets avstangningsventiler pa
primarledningarna till de enskilda radhusens ledningsanslutningar till de
gemensamma stamledningarna beldgna i kulvert under radhuslangorna A, B, C och
F respektive i kallarvaning till radhuslangor D och E. Avstangningsventilerna ingar i
gemensamhetsanlaggningen.

o Ledningarna for tappvarmvatten ar gemensamma fram till avstangningsventil for
respektive radhus och ventilen ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Distributions- och uppsamlingsledningar med tillhdrande brunnar och
avstangningsanordningar for vatten, spillvatten och dagvatten vilka ar beldgna i kulvert
(langa A, B, C och F) respektive i kdllarvaning (langa D och E)

o Distributionsledningar for kallvatten ar gemensamma fran anslutningspunkter till
allmanna ledningar i kvartersgrans mot Mellansjévagen fram till
avstangningsventiler for respektive radhus respektive anslutning till
tradgardsvattenledning i kulvert under langa A, B, C och F varvid ventilerna ingar i
gemensamhetsanldggningen.

o Uppsamlingsledningar for spillvatten ar gemensamma fran anslutningspunkter till
de allmanna ledningarna i kvartersgrans mot Mellansjovagen fram till de enskilda
fastigheternas inkopplingspunkter pa de gemensamma stamledningarna belagna i
kulvert under langa A, B, C och F respektive i kallarvaning till radhusléangor D och E.

o Uppsamlingsledningar for dagvatten ar gemensamma fran och med
dagvattenbrunnarna och stuprérsanslutningarna fram till anslutningarna till dem
allmanna ledningarna i kvartersgrans mot Mellansjovagen.

Byggnad innehallande fjarrvarmeanlaggning, tvattstuga med maskinutrustning,
torkanordningar samt 6vriga lokaler for gemensamt anvandande.

Fem byggnader innehallande tillsammans dels 45 garage varav de 44 radhusen Klippan 22-
65 disponerar ett vardera och ett utgor forrad for gemensamhetsanlaggningen, dels fyra
soprum med anordningar for sopinsamling for gemensamt bruk

Kor- och gangvagar, parkeringsplatser, ytterbelysning med tillhdrande stolpar och
ledningar, lekplatser med tillhérande utrustning samt ovriga friytor, allt beldaget inom
Klippan 66.

Radhusens hdangrannor och stuprér samt pa radhusens tak befintliga fasta stegar och
gangbryggor till husens ventilationsskorstenar.

Kabeltvanlaggning

o Anlaggningen ar gemensam fram till och med vagguttagen i de deltagande

fastigheternas byggnader
Avgifter for vatten
Avgifter for fjarrvarme
Avgifter for sophdamtning
Avgifter for kabeltv
Avgifter for snorojning.
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Via beslut pa stimmor och styrelsemoéten har féljande praxis gallande reparationer och
underhall antagits.

De reparationer, som foreningen har att utféra och bekosta, skall kunna hanforas till
sedvanligt underhall; skador som orsakats pa annat satt an genom normal forslitning, ansvarar
foreningen daremot ej for. Det avilar ej heller féreningen att utfora och bekosta andra
utvandiga reparationer dn sadana, som av olika skal bor utféras gemensamt for ett eller flera
husblock.

Nagot ansvar i fraga om utrustning, som en eller flera medlemmar anskaffat utéver
fastigheternas normala, avilar ej féreningen. Daremot omfattar féreningens ansvar sadan
utrustning, som i samband med byggnationen eller efter beslut av féreningen anbragts inom
viss medlems fastighet och som betjanar féreningens och/eller andra medlemmars
fastigheter.

Darest medlem t ex genom malningsarbeten, planteringar eller anordningar pa byggnaderna
forsvarar foreningens reparation av hans fastighet, har medlem att bara de merkostnader,
som harigenom fororsakats.

Av ovanstaende riktlinjer foljer bl. a:

Foreningen svarar for gangplank, takstegar, hangrannor och stuproér samt av den
gemensamma utrustningen, t ex telefonslitsar och kulvertnedgangar med hartill hérande
betackning.

Foreningen svarar, efter beslut i varje enskilt fall, for farg till utvandig malning, dock ej av
entrédorrblad och teaklister.

Foreningen svarar ddremot ej for

underhall av yttertak, yttervaggar

underhall av tegelvaggar, grundmurar, utvandig belysningsanordning, betongplattor och
kantsten, tradgardsanlaggningar inklusive hackar ej heller for annat underhall av malade ytor
an farg for malning.

reparation vid skada som kunnat undvikas med sedvanligt underhall ex stuprdannor som skadas
av sno och is, skador pa garageport som uppkommit vid olycka, yttre averkan pa stupror etc.

Tidigare atagande av sotning av imkanaler och koksflaktar och av i vissa fastigheter
forekommande eldstader maste pakallas av resp. husdgare och bekostas ej av foreningen.

Praktiska tips

Om du ser nagot av vart gemensamma som gatt sonder — gor en bedémning om du eller
nagon granne kan atgarda felet. Givetvis far man ej utféra uppgifter sasom exempelvis
elarbeten om man ej ar behorig elektriker. Om det daremot behovs nagra skruvar i en planka
sa kan man ju pa sa satt bidra till att halla var samfallighetsavgift nere. Varje bestallning av
hantverkare belastar var ekonomi ganska hart. Om det behovs matrial for atgdrdandet av
skada ta kontakt med nagon ur styrelsen fér godkdannande av inkdp. Om det ror sig om storre
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kostnader maste ett ordinarie styrelsemote invantas da enskild styrelsemedlem bara far
besluta om en mindre summa. Ju mer vi sjdlva utfor arbeten som gar att gora sjalva desto
storre chans att vi kan halla nere avgifterna pa sikt.

Om det ror sig om en storre reparation/elarbete/VVS etc ta kontakt med styrelsen. Ta garna
sjalv reda pa lamplig hantverkare och gérna ett kostnadsforslag vad atgarden skulle kosta och
vidarebefordra detta till styrelsen.



